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SIP - Két qua tich cuc tir hoat déng cho thué dat KCN

D6 Thach Lam, CFA - [am.dt@vdsc.com.vn

SIP ghi nhan KQKD 6n dinh trong quy 1/2026, véi doanh thu thudn va LNST-CDM lan luot dat 2,1 nghin ty déng (+12%YoY, -
6%QoQ) va 334 ty déng (-5%YoY, -6%QoQ). Vé mat ban hang da cho thay su phuc hoi, khi trong quy 1 doanh nghiép da bat
dau ghi nhan cac hgp déng cho thué I6n (véi 35 ha da dugc cho thué mdéi, bang 52% téng dién tich cho thué ky vong trong
2026).

Trong dai hoi c6 déng 2026, doanh nghiép da chia sé dinh huéng phat trién cac KCN hién hiru dé c6 thé sdn sang cho thué
trong cac giai doan ti€p theo, cling nhu ky vong tich cuc vé trién vong cho thué dat trong nam (60ha dat KCN dugc cho thué
mdi trong ndm, +197%YoY).

KQKD Quy 1/2026: Lgi nhuén én dinh tir cho thué va cung cap dich vu tai KCN
SIP ghi nhan KQKD 6n dinh trong quy 1/2026, vGi doanh thu thudn va LNST-CDM Ian lugt dat 2,1 nghin ty déng (+12%YoY, -6%QoQ)
va 334 ty dong (-5%YoY, -6%QoQ). Trong do:

Phan phéi dién, nudc cho khu cong nghiép (KCN, ngudn doanh thu chinh): doanh thu va Igi nhuan gép lan luot dat 1,69
nghin ty dong (+6%YoY) va 125 ty dong (-6%YoY). Nhu cau tién ich (dién, nudc) cho hoat déng san xuat kinh doanh duy tri
xu hudng tang Ién (tuang tng véi viéc SIP van ghi nhan khach hang méi cho thué tai cac KCN, va gia ban 1é dién c6 muc tang
3%/nam); bién Igi nhuan gop (GPM) ctia hoat ddng nay 6n dinh & 7,4% (tuang ducng vGi muc trung binh cda giai doan 2024-
25),

Cho thué dat va ha tang tai KCN: ghi nhan két qua phu hgp ky vong va dat 117 ty déng (tuong duong cung ky 2025, hach
toan phan bé theo vong dsi cGa du én) dén tir viéc ghi nhan thém doanh thu ti cadc hgp déng cho thué trong 2024-2025).
Bién lgi nhuan gép (GPM) duy tri 8 miic cao va dat 71% (tuong duong trung binh ndm 2024-25) - nhd Igi thé vé quy dat da
tich I0y trong cac giai doan trudc - va Igi nhuan gép dat 82 ty dong (-4%YoY).

Ngoai ra, SIP ghi nhan 39 ty déng doanh thu tir ban giao sdn phadm thap tang tai Khu dan cu Phudc Dong (-82%QoQ), khi
doanh nghiép van con san phdm dé méd ban trong quy 1. Do bién Igi nhuan tuong d8i cao (bién GPM dat 70,6% - Igi thé tu
chi phi dau tu thap) nén SIP ghi nhan Igi nhuan gép dat 26 ty dong. Phan doanh thu tir cung cap dich vu khac (thi cong xay
I3p, vé sinh, cho thué nha xuéng...) ciing ghi nhan muc tang trudng tét va dat 206 ty dong (+40%YoY).

Téng két lai, Igi nhuan gép ctia doanh nghiép trong quy 1 dat 357 ty déng (+11%YoY), phu hgp ky vong va phan |6n nha ban
giao cho thué dat KCN va mé ban du an BDS. Cung vai chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép (BH&QLDN) dat 45 ty déng
(+77%Y0Y), Igi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh dat 312 ty dong (+6%YoY). Ngoai ra, cong ty ghi nhan doanh thu tai
chinh dat 195 ty déng (-17%YoY chd yéu ti i tién glii ngan hang, trong khi thi€u hut doanh thu tir thoai von tai cac khoan
dau tu). Két hap lai, Igi nhuan sau thué - ¢ déng me (LNST) quy 1 dat 334 ty déng (-5%YoY, phu hgp ky vong va tucng duang
25% du phong LN ca nam cla ching t6i).

Vé mat ban hang da cho thay sy phuc hoi, khi trong quy 1 doanh nghiép da bat dau ghi nhan cac hgp déng cho thué I16n (véi 35
ha da dugc cho thué mai, bang 52% téng dién tich cho thué ky vong trong 2026) . Doanh thu chua thuc hién dai han tai cuéi quy
1/2026 cho thdy tdng trudng va dat 13.443 ty d6ng - tuang Ung vdi Gia tri hgp déng thué dat méi (d diéu kién ghi nhan doanh
thu) trong quy 1 dat ~600 ty déng (mUc cao trong giai doan 2024-2026) - sé la nén tdng dé€ doanh nghiép tiép tuc ghi nhan KQKD
tich cyc trong 2026.

Bang 1: KQKD quy 1/2026 cta SIP

Pon vi: Ty dong 1Q-FY26 %Du phéng 2026
Doanh thu thuan 2,165 12% 25%
Cung cdp dién, nuéc 1,687 6%
Cho thué ddt KCN 117 0%
Kinh doanh BDS 39 N/A
Loi nhuan gop 357 11% 24%
Cung cdp dién, nuéc 125 -6%
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Cho thué dat KCN 82 -4%
Kinh doanh BDS 26 N/A
Chi phi ban hang va quan ly (45) 77%
EBIT 312 6% 23%
Thu nhap tai chinh 195 -17%
Chi phi tai chinh (69) 58%
L3i/16 turlién doanh 9 -42%
LNTT 447 -10% 25%
LNST - CDM 334 -5% 25%

Nguén: SIP, CTCK Réng Viét.

Hinh 1: Co cau lgi nhuan gdp cia SIP giai doan 2024-2026 (ty Hinh 2: Gia tri hop déng thué dat méi (udc tinh) giai
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Pai hoi C6 déng: Cai nhin tich cuc han cho nam 2026
Trong dai hoi c6 déng 2026, doanh nghiép da chia sé dinh hudng phét trién cac KCN hién hitu dé c6 thé sén sang cho thué trong
céc giai doan ti€p theo, cling nhu ky vong tich cuc vé trién vong cho thué dat trong nam:

KCN Long Buc 2: Pang trong qua trinh hoan thién thd tuc phap ly, doanh nghiép da trinh gia béi thudng va phéi hgp vai
Trung tam Phét trién quy dat chd phé duyét diéu chinh quy hoach 1/2000. Du kién du &n sé di vao hoat déng va khai thac
tir cudi ndm 2027.

KCN Phudc Dong (Tay Ninh): Cong tac dén bu giai phdng mat bang dat két qua tich cuc véi hon 90% ho dan déng thuan
nhan tién. Cong ty dang thuc ddy xay dung ha tdng dudng sé, tram dién mdi d€ tang stc canh tranh thu hat dau tu.

KCN Loc An Binh Son va L& Minh Xuan 3: Dy kién dién tich dat céng nghiép con lai sé dugc lap day trong khoang 5-7 nam,
nha loi thé vé vi tri va quy dat sach (da hoan thanh tién st dung dat).

C& tuc: Sau muic 6 tuc bang tién mat ty 1& 50% (5.000 déng/cS phiéu) ctia nam 2025, cong ty dinh hudng duy tri chinh
sach ¢ tuc 8n dinh trong ndm 2026, tuy thudc vao két qua kinh doanh thuc té dé can déi Igi ich c6 dong va nguén von tai
dau tu.

Trién vong nganh: Doanh nghiép chia sé rang su phat trién vé ha tang giao thong (Vanh dai 3, 4, Cao t6c Mdc Bai) dang
tao ra lan séng dau tu cho nganh Logistics tai Tay Ninh va Dong Nai (cling la ngi tap trung quy dat KCN cla SIP). Qua dé,
doanh nghiép dat ké hoach tang trudng vé mat ban hang, véi 60ha dat KCN dugc cho thué mai trong nam (+197%YoY),
tap trung tai KCN Phuéc Bong va KCN Léc An Binh Son.
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Hinh 3: Cac khu céng nghiép dang duoc trién khai ctia SIP (dién tich: ha)
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Nguén: SIP, CTCK Réng Viét
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Ban bao cao nay dugc chudn bi cho muc dich duy nhat la cung cap théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban ching
khodan cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban béo cao nay khéng tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién lugc
va hoan canh cu thé cda tling nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cing y thiic c6 thé cé cac xung dét Igi ich anh hudng dén tinh khach quan ctia ban bao
cdo nay. Nha dau tu nén xem bdo cdo nay nhu mot ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach nhiém déi véi quyét dinh
dau tu cGia chinh minh. Rong Viet Securities tuyét déi khong chiu trach nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hai, déi
vdi viéc st dung toan b hoic tiing phan théng tin hay y ki€n nao clia ban bao céo nay.

Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan diém ca nhan cia ngusi phan tich. Khdng cé bat ky mét phan thu nhap nao clia ngusi
phan tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin s dung trong bao cdo nay dugc Rong Viet Securities thu thap tir nhitng nguén ma chiing téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khong
dam bao rang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va udc tinh trong danh gia clia ching t6i c6 gia tri dén ngay ra bao
céo va c6 thé thay d6i ma khong can béo céo trudc.

Ban bao cdo nay dugc gilr ban quyén va la tai san cGa Rong Viet Securities. Moi su sao chép, chuyén giao hodc stia d8i trong bat ky trudng hgp nao ma

khéng cé su déng y ctia Rong Viet Securities déu trai luat. Ban quyén thudc Rong Viet Securities, 2026.
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