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Téng quan doanh nghiép Luan diém dau tu Luan diém dau tu 1

Giéi thiéu lich s hinh thanh cung Két qua kinh doanh tich cuc trong Mang g6 hudng lgi ngan han ti
mo hinh kinh doanh va tinh hinh ngan han viéc tich hang sém trudc khi diéu
kinh doanh nam 2025 ctia doanh tra thué quan ctia My.

~” 2
KET QUA KINH nghiep

DOANH TiCH CUC
TRONG NGAN HAN

Luan diém dau tu 2 Luan diém dau tu 3

Nha may quartz mang da dat téi Ghi nhan doanh thu tir du an bat
da cong suat va huéng lgi tur nhu dong san Central Life
cau noi dia

Kién fao tudng lai thinh vugng



RONG VIET PHAN 1: TONG QUAN DOANH NGHIEP - LICH SU HINH THANH & PHAT TRIEN

SECURITIES

LICH SU HINH THANH & CAC COT MOC cOT LOI CO CAU cO PONG (31/12/2025)
Khai dau tir Quan ddi _ ] e .’
Thanh 1ap CT Phu Tai thudc Bé Quéc phong (QK5) — hap nhét 3 DN khai thac, NOIBO & QUAN TRI 34,63% Nha dau tu dai ching 65,37%
ché bién g6 & da tai Binh Dinh.
Sap nhap & Mérong , o e Ong Lé V§ — Cuu Cha tich HDQT 13,23%
Sap nhap CT Thang Lgi, tdng nang luc san xuat go xuat khau.
Cé phan héa e Ong Lé Van Thdo — Chd tich HDQT duong nhiém 8,69%

huyén tir DNNN 6 5 phan. .

Chuyén tir DNNN sang Cong ty €6 phan e Ong Lé Vin Léc — Thanh vién HDQT 6,10%
Niém yét HOSE
PTB niém yét ngay 20/05/2011 - budc ngoat huy déng vén & minh bach quan tri. e Cac TV HDQT & Ban diéu hanh khac — BKS, KTT, Phé TGD 3,91%
Chuyén dich céng nghé
Dau tu D4 nhan tao Quartz cao cap (GD 1 & 2) va Vién nén gd - ma rong dong ® Ba V6 Thi Hoai Chau — Ngudi co lien quan ngi bo 2,70%
luc tang trudng.

CHIEN LUGC & TAM NHIN LICH SUTRA €O TUC 5 NAM GAN NHAT

‘ " = g > 0,
XANH HOA NGUON NGUYEN CHUYEN DICH CO CAU SAN i
LIEU PHAM 30% 30% 30% 30%

Tr& thanh thuong hiéu vat Ap dung nghiém ngat Dich chuyén tir da tu nhién
liéu ndi that & da 6p lat cao chiing chi FSC — mé& rong (Granite/Marble) sang D4
cap dan dau Viét Nam; manh vao Nhat Ban, Han thach anh nhan tao

khang dinh vi thé trén Quéc, EU; giam phu thudc (Quartz) - bién LN gop
chudi cung Uing toan cau thi trudng My. >30%; ty chl chudi gia tri

(dsc biet My & Chau Au). mo & bot thach anh. 2021 2022 2023 2024 2023
HINH THU'C CHI TRA CU THE
2021 100% C6 phiéu
2022 Tién mat & C6 phiéu
2023 Tién mat & Co phiéu

2024 10% TM + 20% CP
2025 5% TM + 25% CP

Nguén: PTB, CTCK Réng Viét téng hop




RONG VIET PHAN 1: TONG QUAN DOANH NGHIEP - MO HINH KINH DOANH

SECURITIES
PTB ¢6 3 mang déng luc tang trudng chinh: G6, P4 va Bat dong san (6 té6 dong gép khong dang ké). Co cau lgi nhuan gép cua PTB trong 10 nam qua
5 % o - mmm S3n phdm Da mmm San phdm G6 mmm Xe 6 t6 Toyota
1. MANG GO: TINH CHE XUAT KHAU (OEM/ODM) mmm B3t dong san mmmm DVSiachiia6td  mmmm Hang hoa & DV khac
« CAt 16i: San pham gb noi that (th bép, ti tdm) dat chudn FSC, CARB-P2, EO/E1 sang My, EU. —#— Ting trudng
« Pau vao: G6 nguyén liéu FSC nhap khiu; dang tu chd qua thuong vu LAm nghiép An Pha. Ty VND
« San xuat: Ché bién tai NM Thang Lai, Phu Cat; tu dong hda ti uu ty 1& dung gé va chi phi. 2.000 30%
« Dau ra: OEM/ODM cho Wayfair, Ashley Furniture, Lowe's; phé pham lam Vién nén gé xudt Nhat/Han. 20%
1.500

10%
0%

1.000

- [ ]
B -10%
500
5 . x . o -20%
2. MANG PA: CHUOI GIA TRI KHEP KIN
- - [0)
o C8t 16i: Tu chut ti moé dén thanh phdm — da tu nhién (Granite/Marble) va da nhan tao Quartz. 30%
« Dau vao: Trir luong doc quyén trén 53 triéu m? tai mién Trung/Nghé An; mé thach anh Yén Bai.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

« San xuat: D4 tu nhién — khai thac, xé tdm, mai béng theo QCVN 16. Quartz — nghién, trén polymer, ép rung Bién Lgi nhuan gop cia cac mang kinh doanh chinh
chap khong (GD 2). ) : o . B e San phdm D3 e AN PRAM GO ceeeeee Xe 6 t6 Toyota
« Dau ra: Né6i dia cho ha tang quoc gia, dai dé thi, NOXH; xuat khau Quartz sang My, Uc nhaé |gi thé bot da tu chu. ) ) )
------- Bat dong san @ Bién |gi nhuan gop
50%
40%
d g ~ d 2 ~ 2 - ~" 30%

3. MANG BAT DONG SAN: "CHU DAU TU BAN PIA" XOAY VONG VON
« Cot 16i: Xoay vong dong tién dot bién tai thi trudng ngach Binh Dinh; can ho trung-cao cap va dat nén phap ly 20%
sach. 10%
« Pau vao: Tan dung uy tin thuong hiéu dia phuong tiép can quy dat sach (Central Life, Residence, Bac Diéu Tri).
« Van hanh: Dong vai Chu dau tu, thué thau ngoai thi cong cudn chiéu dé t6i uu chi phi vén vay. 0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Nguén: FiinX. VDSC téng hop.

I, i 2o tuiong lai thinh vigng )



RONG VIET PHAN 1: TONG QUAN DOANH NGHIEP - SUC KHOE TAI CHINH

SECURITIES
Ty lé vén vay trong téng ngudn vén cta PTB Cac ty lé thanh khoan ngan han cta PTB

45% Ldn  ===Ty|&thanh todn nhanh-cottrdi  ====Ty |& thanh toan hién hanh - cot phdi Ldn
. 1,0 1,9
40% 0,9 17
35% 08 1,5
0,7 13

30% 0,6 .

0,5 ,

25% 04 0.9
03 0,7

20% 0,2 0,5

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1T Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Nguén: FiinX, VDSC téng hgp. Nguén: FiinX, VDSC téng hop.

Vong quay tién mat cia PTB

» Trong 5 nam qua PTB da dan giam su phu thuéc vao ng vay khi ty I& von vay trong

2 S6 ngay von ay phai thu S6 ngay vong quay hang ton kho . . e ., " . s i i s
IZVSggy , gayvong quayp . 9y g\q yhang tong nguon von giam tu muc 40% xudéng con khodng 30%. Trong do, 80% cac khoan
oo mmm S6 ngay vong quay phai tra e \/ONg quay tién mat vay nay la ngan han trong Q1/2026 con 20% la cac khoan vay dai han phuc vu cho viéc
150 dau tu nha may vién nén gb. Trong moi trudng lai suat dang tang thi chién lugc nay
oo W\W gilp cho tap doan tiét kiém dugc rat nhiéu chi phi.

50 » Vé thanh khoan thi cdng ty ngay cang cai thién cac ty Ié thanh todn nhanh va hién

0 hanh trong 5 nam qua, gitp cho stic khoe tai chinh dan dugc cai thién thong qua viéc
B AR RRERRERRERRRERRRL anh trong 5 nam qua, gidp cho stic khde tai d oc cai thién thong qua vig

50 giam vay ng va tang viéc st dung vén chli sG hiu.
-100 . A e o - A . Lol A e .
Q1 02 03 04 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 03 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 03 Q4 Q1 » Vong quay tién mat cta PTB cu’ng dugc tap doan kha’ ky, luat gilr quan,h muc 122-140
ngay trong 5 nam qua, cho thay kha nang quan tri rat 6n dinh va nhat quan cta doi
2021 2022 2023 2024 2025 2026

ngl ban lanh dao tap doan.
Nguén: FiinX, VDSC téng hop.



RONGVIET PHAN 1: TONG QUAN DOANH NGHIEP - KET QUA KINH DOANH NAM Q1-2026

SECURITIES
Co cau bién Igi nhuan gép ctia PTB trong 5 quy gan nhat Bién loi nhuan gép cac mang kinh doanh chinh trong 5 quy gan nhat
= S3n pham d4 San pham gb XeotéToyota ~  weeee San pham da San pham g6
mmm B3t dong san mmm Hang hoa & dich vu khac mmmm DV Sira chira 6 t6 Xe6toToyota o eeeees Bat dong san
== Tang truéng LNST svck Loi nhuan gép mang da tang 9,6% so véi cung ky Bién lgi nhuan gop toan tap doan
Ty VND Lgi nhudn gép mang go tang 24,7% so véi cung ky 0%
500 80% °
3500
400 - 70% ’ ............pcnlo...-.o.""..l:. ......
- - 300/0 0.00000-0""".. ..... : ..."‘°°¢oooooo
— 60% R reeeeeeeeett . ceeeeieee
300 50% 25% .".. '''''
200 @o% 20% Y L o
o 15% D
100 30% 0
' 10% 5%
(100) 0% 0%
Q1-2025 Q2-2025 Q3-2025 Q4-20\25 Q1-2026 ] Q1-2025 Q2-2025 Q3-2025 Q4-2025 Q1-2026
Nguon: FiinX, Bloomberg, VDSC tong hop. Nguén: FiinX, Bloomberg, VDSC téng hop.

» Quy 1 nam 2026, PTB ghi nhan doanh thu thuan so b6 dat 2.074 ty dong, tang trudng 28% so véi cung ky nam trudc va hoan thanh 24% ké hoach doanh thu ca nam la 8.790 ty dong.
Lgi nhuan trudc thué dat 189 ty dong, tang truéng 30% so vGi cing ky nam trudc, hoan thanh 25% ké hoach nam. Bién Igi nhuan truéc thué mé rong dat xap xi 9,1%. Ban lanh dao
du kién Igi nhuan trudc thué lay ké 6 thang dau nam dat 346 ty déng, hoan thanh 51% du bao ca nam, riéng lgi nhuan truéc thué Quy 2 nam 2026 ky vong dat khoang 157 ty déng,
gidam nhe 1% so véi cung ky nam trudc.

> Két qua kinh doanh thay d6i do su chuyén dich ca cau san phdm khi céng ty gidm ty trong mang c6 bién Igi nhuan thap, gia tang ban giao mang ¢é bién lgi nhuan gdp trén 30%
nhu Pa nhan tao Quartz giai doan 2 va Bat déng san. Mang G6 xuat khidu sang My tang trudng nhd déi tac ting téc dat hang tich trir trudc khi chinh sach thué quan mdéi ap dung
vao nam 2027, gitip lap day don hang hét 6 thang dau nam va lan sang Quy 3. Doanh thu mang Ba tang truéng 20% so vdi cing ky nam trudc nhd tiéu thu manh san phdm da Granite
va Marble tai cac du an nha & xa hoi va céng trinh ha tang noéi dia. Mang Bat dong san dong gép doanh thu nhd du an chung cu Pha Tai Central Life buéc vao giai doan ban giao
cudn chiéu va thu tién tir cuéi thang 12 nam 2025.

> Tuy nhién, bién Igi nhuan trong Q2-2026 c6 thé chiu ap luc ngan han do gia nguyén vat liéu dau vao tiang va chi phi van chuyén tang tir 5% dén 6% bai bat én dia chinh tri
vung Bién Dé va Trung Déng.

N ;



RONG VIET PHAN 2: LUAN PIEM PAU TU - KET QUA KINH DOANH TiCH CUC TRONG NGAN HAN

SECURITIES

A 8 PHIE TAI CHINH 2025A 2026F
MUA: 39,4% <GTT:38.000> > <GMT: 53.000> THONGTIN CO PHIEU
Riii ro Naanh Tai nguyén Co  Doanh thu (ty dong) 7300 8.979
KLGD (nghin c6 - truc phai) gan ban o

60 = Gi4 déng ctia (nghin VND - truc trai) 4.000 Y LNST (ty dong) 505 606
. Tang Vén hoa (ty dong) 3.916  ROA (%) 8,4 10,0
40 W Jo00 truong  SLCP dang luu hanh (triéu CP) 100 ROE (%) 207 248
KLBQ 3 thang (nghin CP) 131 EPS(ddng) 5.050 6.060
20 0 . 3 12,2 8,8
S A A A A R R T BT T B R GTGDBQ 3 thang (ty dong) 6 i/E(IIaA‘n) 149 12

o gl gl 'SI %I = SI ﬁ'<:>I" BI BI gl = SI gl 3 Quan ly Dinh gia SH NDTNN con lai (%) 15.93 /, (lan) ! !
' ' C4 tuc tién mat (déng) 1.000  1.000

LUAN PIEM PAU TU

1) Mang g6 - Giai doan cao diém “Front-loading” dé né thué My
> Nam 2026 la thoi gian dé€ cac nha nhap khau My tich trit hang khi chinh quyén Donald Trump da Ui thi han ap thué 1én cac san pham g6 nhap khau cho dén hét nam
» Don hang da lap day trong ngan han: Cong ty da lap day don hang cho 6 thang dau nam va bat dau nhan don cho Quy 3/2026.

> Nha may Phu Cat du kién nhan ching chi FSC vao thang 6/2026 dé ma cia xuat khidu sang Nhat Ban va Han Quéc, hudng téi muc tiéu cong sudt 500.000 tan/nam (hia hen mang vé thém
2.500 ty déng doanh thu hang nam trong tuong lai gan)

2) Mang da - Van hanh t6i da cdng suat nha may quartz

» Ghi nhan tron ven dong gép ti nha may Quartz (Ba thach anh nhan tao) giai doan 2 (+50% cong suat so véi cong suat giai doan 1 - tir 450 nghin m2/nam lén 675 nghin m2/nam) véi bién
lgi nhuan gop vuat troi (trén 30%). Thi trudng ndi dia (nhat 1a mang nha & xa hoéi) hé trg 6n dinh san luong da tu nhién.

3) Mang Bat déng san - Diém rai hach toan lgi nhuan

» Du an Phu Tai Central Life (Quy Nhon) véi quy mé 392 cén ho va 16 shophouse budéc vao giai doan ban giao cuén chiéu dinh hinh khi dy an da bat dau ban giao nhiing can ho dau tién tu
cudi thang 12/2025 va ky vong doanh thu sé tap trung dé vé trong nam 2026 udc tinh dat 525 ty déng.

RaGi ro dau tu

1) RUi ro trung va dai han vé chinh sach thué quan ctia chinh quyén Donald Trump |a hién hiru. Cac don hang gé xuat qua My chiém khoang 30% doanh thu ctia PTB hang nam nén kha nang
diéu nay cling sé anh hudng tiéu cuc dén két qua kinh doanh néu nhu cac phan quyét tir cac cudc kiém tra cé két qua tiéu cuc.

2) Lgi nhuan Q2/2026 c6 thé gidam nhe do chi phi logistics gia tang vi cac dién bién tai Trung Déng. Tinh hinh & eo bién Hormuz ciing chua c6 tin hiéu kha quan nén chi phi logistics cao c6
thé kéo dai t6i cusi nam gay tac dong phan nao dén tang truéng.

N ’



RONGVIET PHAN 3: LUAN DIEM DAU TU 1 - Mang gé - Giai doan cao diém “Front-loading” dé né thué My

SECURITIES
Loi nhuan gop va bién lgi nhuan gép mang go Tang trudng xuat khau goé & san pham g6 tinh tir dau nam trong 4 nam
Ty VND mmm Loi nhuan gop San phdm g6 == Bién LNG San pham gb 140%
300 23% 120%
22% 100%
250 22% 80%
1% 60% @
200 21% 40%
20% 20%
150 20% 0%
19% -20%
100 ) -40% Sau quyét dinh vao cuéi nam 2025 ctia My vé
19% viéc hoan diéu tra va ap thué cac san pham gé
50 18% -60% nhap khdu, xuit khau gé toan nganh ting vot
18% -80% trong 2 thang sau dé
0 NN TN TN T R E P U S A
' 7% S 8§ 8 § 888 /RS S RSRS RS
Q1-2025 Q2-2025 Q3-2025 Q4-2025 Q1-2026 - ¥ N O &= S KR O - g KN & - s N & =
© © © - o © O = o © ©o = o o o = o
Nguén: Fiinx, Bloomberg. VDSC téng hop. Nguén: Fiinx. Bloomberg. VDSC téng hop.

> DGi vai mang gb xuat khau sang thi trudng My, day la déng luc I6n nhat dong gép vao muic tang trudng doanh thu chung 28% va muc tang trudng loi nhuén sau thué 32,5% cua toan
cong ty trong quy 1 nam 2026. Nguyén nhan cét 16i dén tur viéc cac déi tac I6n tai thi truédng nay chu déng tang téc dat hang tich trir trudc nham tan dung khoadng tha phap ly
trong nam 2026, trudc khi chinh sach thué quan mdéi thudéc Muc 232 du kién sé chinh thiic ap dung vao nam 2027.

> Xu hudng day manh tién dé dat hang nay da gitp PTB lap day toan bo cac don hang cho sau thang dau nam 2026. Do d6, mang gé tra thanh chan kiéng cét 16i thuc day doanh thu
thuan so bo clia cong ty dat 2.074 ty VND trong 3 thang dau nam va cé thé tang truéng manh hon tir day dén cudi nam khi xu huéng tich hang du kién sé van tiép dién.



RONGVIET PHAN 3: LUAN DIEM DAU TU 2 - Mang da - Van hanh t8i da céng suat nha may quartz

SECURITIES
Tang trudng xuat khau go & san pham go tinh tir dau nam trong 4
Loi nhuan gop va bién Igi nhuan gop mang da nam gan nhat
B [ Gi nhudn gop San phdam da === Bién LNG San pham da e — 300.000
0,000 == <o A s
’ =8 L{y ké s& can dang xay (Thuc té€) II &
Ty VND - &~ Muc tiéu Chinh pha (100%) ;- 275.000 =
> 70.000 —¥— S6 can udc tinh hoan thanh dugc trong gia dinh binh thudng ! o _r:u
180 40% z / 0000 £
o . 250. q
160 35% g 60.000 233.961.,4' ';-;
el
=)l
140 30% g 50.000 225.000 5
120 . pu 9
- =}
20% c =
15% 2 >
60 100, g 20.000 150.000 §
40 0 Q =
(1] 0
20 5% 10.000 125.000 ©
i 0% O 0 b b 9bh 95 95 05 a5 06 b ; 100.000
Q1-2025 Q2-2025 Q3-2025 Q4-2025 Q1-2026 QX\»@“L 01\101 03\101 QM@’L 0\,\’2,01 01\101 Q3\10’L QMN an@&ﬁn@\”ié \(\oaé’;\g, ¥
RN
e
Nguén: Fiinx, Bloomberg. VDSC téng hop. Nguén: Bé xdy dung. VDSC téng hop.

» Mang da ghi nhan muc tang trudng doanh thu 20% so véi cing ky nam truéc trong quy 1 nam 2026. Dong luc tang trudng cia mang nay hoan toan dén ti phan khuc néi dia, cu thé
la dong san pham da Granite va Marble dugc tiéu thu manh tai cac du an nha & xa hoéi va cac céng trinh ha tang dang dugc Chinh phi ddy manh thao g phap ly. Ngoai ra, PTB cling
ghi nhan tron ven déng goép ti nha may Quartz (Ba thach anh nhan tao) giai doan 2 (+50% cong suat so vGi cong suat giai doan 1 - ti 450 nghin m2/nam lén 675 nghin m2/nam) véi
bién lgi nhuan gop vuot trdi (trén 30%) hon so vai da tu nhién va dang chuyén hudng chién lugc vao mang nay dé déi pho vai cac déi tha canh tranh tur An D6 va Brazil & thi trudng
quéc té.

> Céac du an nha & xa hoi sé ti€p tuc dugc Chinh ph day manh thuc hién trong nam 2026 v6i muc tiéu hoan thanh thém 158.700 can nha & xa héi (khién cho lay ké tir Q1/2024 1én
292.600 can). Chung t6i udc tinh rang Chinh phu cé thé thuc hién dugc khodng hon 286.000 can trong ndm nay trong base case. Vi uy tin va la thuong hiéu trong nudc, PTB sé cé thé
ti€p tuc hudng Igi ti chinh sach nay ctia Chinh phti va nganh da sé tiép tuc la mét dong luc tang trudng I&n trong nam nay.

h:l._ . _I 3 'F _LJ 1) “ Y, ?'l_l




RONGVIET PHAN 4: LUAN DIEM PAU TU 3 - MANG BAT DPONG SAN - DIEM ROl HACH TOAN LOI NHUAN

SECURITIES

Cac du an bat déng san ctia PTB tinh dén hét thang 3/2026

Phu Tai Central Life

Vi tri: DPudng Ly Thai T6 - Hoang Van Thu, TP. Quy Nhon, Binh Dinh

Quy mo: 392 can hé va 16 can Shophouse

Phan khuc: Chung cu phéan khic trung - cao cap ndi d6

Tién dd: Dinh diém ban giao & Hach toan: Da chinh thiic ban giao cuén chiéu tir cudi 25/12/2025.
Dong tién ban giao nha tap trung dé vé 16n va la ddng luc hach toan chinh mang vé doanh thu
muc tiéu 525 ty déng cho ndam 2026.

Phu Tai Jade Garden (Khu nha & Bac Diéu Tri)

Vi tri: Trung tam thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phudc, Binh Binh

Quy mé: 12,78 ha (127.834 m2). Téng muc dau tu 861 ty dong.

Phan khuc: 421 16 dat nén va nha phé lién ké chinh trang dé thi

Tién dé: Dang thi cong ha tang ky thuat: Dy an dat nén tinh 1é dén dau lan séng d6 thi hda. Dang
hoan thién ha tang déng bo, dugc dinh vi la "ctia d€ danh" dong goép doanh thu géi dau cho giai
doan 2027.

Phu Tai Residence Phu Tai Van Ha

Vi tri: Dudng Lé Buc Tho, phuong Hai Cang, TP. Quy Nhan, Binh Dinh

Quy mé: Du an cao tang, dién tich san thuang mai lon

Phan khuc: Chung cu phan khuc cao cap huéng bién

Tién dé: Giai doan cudi (Vét kho): Du an da hoan tat ban giao co ban toan bé tur trudc, chi con lai
khodng 06 can ho cudi cling tinh dén thai diém chét sé liéu.

doanh tang trudng 85% clia ca ndm 2026 cho riéng mang nay.

Vi tri: Quy Nhon Nam, Gia Lai

Quy mé: Quy mo dang cap nhat thiét ké co s&

Phan khuc: Khu dé thi thuong mai hén hgp

Tién d6: Chuan bi dau tu: Du an dugc trién khai théng qua céng ty lién két (trong d6 PTB ndm gir
chinh xac 50% ty lé lgi ich).

Nguén: PTB. VDSC téng hop.

> DGi vai mang bat déng san, viéc du an chung cu Pha Tai Central Life tai Quy Nhon budc vao giai doan ban giao cuén chiéu va thu tién dut diém tir cudi thang 12 nam 2025 da giup cong ty c6 cd s&
hach toan doanh thu 6n dinh ngay trong quy 1 nam 2026. Day la déng luc quan trong déng gép vao su tang trudng chung ctia doanh nghiép va tao tién dé dé hoan thanh muc tiéu ké hoach kinh



RONG VIET QUAN PIEM PINH GIA VA KET LUAN

SECURITIES

Quan diém va dinh gia

> Chung t6i danh gia PTB 1a mét ¢6 phiéu phu hop cho cac chién lugc dau tu ngdn han khi cac mang
kinh doanh ctia c6ng ty dang ducgc hudng Igi tir cac tac déng bén ngoai trong ngan han.

» Mang gb nhiéu kha nang sé la déng luc tang trudng chinh trong nam nay khi cac nha nhap khau My tich
cuc tich hang, ban lanh dao cong ty dat ké hoach mang nay sé cé doanh thu khoang 4.880 ty VND trong
nam nay tang 22% so végi cung ky

» Mang da vira ghi nhan khoagciing sé dugc huéng Igi tir Chinh sach va quyét tam chinh tri cia Chinh pha
trong viéc thuc hién xay dung nha & xa hoi cho ngudi dan trong nam nay. Ban lanh dao dat muc tiéu

doanh thu mang da trong nam la 2.369 ty VND, tdng 26% so vd&i cung ky. M3 X
, , . ) ang go huéng loi tir tich
» Mang bat dong san sau khoang thdgi gian xay dung thi cling sé dugc hach toan trong nam nay, ban lanh hang tur Mj"/

dao cling dat muc tiéu tang trudng t6i 85% so vai cung ky véi doanh thu dat 525 ty VND trong nam nay.

> Chung t6i udc tinh gia tri hgp ly cla c6 phiéu la 53.000 déng/cp, tuong ung muc upside 33,4% so Vdi
gia déng ctia ngay 20/05/2026 tuong (ing muc P/E du phéng khoang 8,3 lanva P/B 1,2 lan

Rui ro dau tu

1) RUi ro trung va dai han vé chinh sach thué quan cta chinh quyén Donald Trump la hién hitu. Cac don
hang g6 xuat qua My chiém khoang 30% doanh thu ctia PTB hang nam nén kha nang diéu nay cling sé
anh hudng tiéu cuc dén két qua kinh doanh néu nhu cac phéan quyét tir cac cudc kiém tra c6 két qua tiéu
cuc.

Rui ro thué quan cla My
trong nam 2027

Méng d4 hueng Jgi ¢

; C g loi tir

ChlnAh sach xay nha & x3
héi cda Chinh pha

Chi phi loqistics tang cao . .
Vi xung dot Trung Pong Mang bat dong san bt

! . . dau ghi nhan
2) Trong kich ban xau nhat, ching t6i nghi rang KQKD nam 2027 cua PTB sé bi dnh hudng tiéu cuc bdi cac '

chinh sach thué quan véi doanh thu gidam khoang 15%. Tuy nhién vé lau dai thi anh hudng nay sé dan
duagc l1ap day bdi cac tép khach hang khac va thué quan ciing sé cé kha nang dugc g& sau nam 2028 khi
nudc My bau Téng théng méi

3) Lgi nhuan Q2/2026 c6 thé giam nhe do chi phi logistics gia tang vi cac dién bién tai Trung Déng. Tinh hinh
& eo bién Hormuz cling chua co tin hiéu kha quan nén chi phi logistics cao c6 thé kéo dai tGi cudi nam
gay tac dong phan nao dén tang truéng.



RONG VIET o
SECURITIES TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Ban bdo cdo nay dugc chudn bi cho muc dich duy nhdt la cung cdp théng tin va khéng nham
dua ra bdt ky dé nghi hay huéng dan mua bdn chiing khodn cu thé nao. Cdc quan diém va
khuyén cdo duoc trinh bdy trong bdn bdo cdo nay khéng tinh dén su khdc biét vé muc tiéu, nhu
cdu, chién lugc va hoan canh cu thé cda tung nha ddu tu. Ngoai ra, nha dau tu clng y thic ¢6
thé c6 cdc xung dét loi ich anh huéng dén tinh khdch quan cua ban bdo cdo nay. Nha dau tu

I
MANG LUGI HOAT DONG
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a nén xem bdo cdo nay nhu mét ngudn tham khdo khi dua ra quyét dinh dau tu va phdai chiu toan
e O RCr 15 bé trdch nhiém déi véi quyét dinh ddu tu cda chinh minh. Rong Viet Securities tuyét d6i khéng
Tang 1 dénTang 8, Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh . ’ «n A ) N A A Ry oA . by oA . T B oA . A ya
9 snemas © nopccomn ’ ' chiu trdch nhiém déi véi toan béd hay bat ky thiét hai ndo, hay su kién bj coi la thiét hai, d6i vdi
L - .. ... S, viéc st dung toan bg hodc tuing phdn thong tin hay y kién nao cia ban bdo cdo nay.
Phuang Kim Lién, Thanh ph Ha Noi ' Phuong Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh .
© (+84) 246288 2006 © (+84) 254777 2006
G (+84)24 6288 2008 iy A 7 o A2 ~ o« A 7 7 \ N \ o A’ Ve A 2 N e A
T . Toan bé cdc quan diém thé hién trong bdo cdo nay déu la quan diém cd nhdn cda ngudi phdn
e S o A tich. Khéng c6 bdt ky mét phdn thu nhdp nao cda ngudi phan tich lién quan truc tiép hodc gidn
B s et TSR, o ssqumpnists | el tiép dén cdc khuyén cdo hay quan diém cu thé trong ban cdo cdo nay.
B e © cuazs B

Théng tin st dung trong bdo cdo ndy duoc Rong Viet Securities thu thdp tu nhiing nguén ma
chung téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién, ching téi khéng dam bdo rdng nhiing théng tin nay la
hoan chinh hodic chinh xdc. Cdc quan diém va uéc tinh trong ddnh gid cda ching téi ¢ gid tri
dén ngay ra bdo cdo va c6 thé thay d6i ma khéng cdn bdo cdo trudc.

TOT NHAT VIET NAM 2025
GIAI THUONG GLOBAL BANKING & FINANCE

Bdn bdo cdo ndy dugc giir ban quyén va la tai san cda Rong Viet Securities. Moi su’ sao chép,
chuyén giao hodic stra dbi trong bdt ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua Rong Viet
Securities déu trdi ludt. Ban quyén thuéc Rong Viet Securities.
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