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TONG CONG TY PHAT TRIEN DO THI KINH BAC - CTCP (HOSE: KBC)

THONG TIN CO PHIEU TAI CHINH FY2023 FY2024 FY2025 DIEN BIEN GIA CO PHIEU

Nganh Bat dong san Doanh thu (ty dong) 5,618 2,776 6,687

Ma cb phiéu KBC Tang trwéng (%yoy) 491.3 -50.6 140.9

Vén héa (ty ddng) 26,275 (ng:]g;wan 90p (ty 3695 1,283 3190 ‘000

SLCPDLH (triéu cp) 942 Bién LN gop (%) 65.8 46.2 47.7 5000

KLGDTB 20 phién ('000 cp) 1,304 LNST (ty ddng) 2,245 423 2,208

Free Float (%) 55.0 ROE (%) 11.9 2.1 9.7 20000

Gia cao nhat 52W 43,100 ROA (%) 5.9 1.0 3.7

Gi4 th&p nhét ‘52W 26,200 Tbéng tai sér‘1 (ty ddng) 33,434 44,730 69,581 /\Q\Wp, /\Q\ﬂa /\Q\ﬂa “0\\1‘3 ,\Q«\"@’
Gi4 hién tai (dong) 28,250 VCSH (ty déng) 20,221 20,645 26,726

KBC - Cap nhat KQKD quy 2/2026

o Doanh thu quy 2 dat 589 ty dong (+2%YoY,-56%QoQ), chtil yéu dén tir: 1/ 96 ty dong ti cho thué dat KCN (dién
tich cho thué thap hon ky vong, khi chua ghi nhan hgp déng véi khach hang); 2/ 288 ty déng tur du an NOXH
(phan 16n ti du an tai KBT Trang Dué). Doanh thu tiép tuc thap hon ky vong khi doanh nghiép chua ghi nhan
phan dat cho thué tai KCN mai (Trang Dué 3, Qué V6 2 mé réng). LN gop trong quy 1 dat 200 ty dong (-66%YoY)
do doanh thu tur cho thué dat KCN ghi nhan & muc thap

e V& chi phi khac: 1/ Chi phi SG&A dat 133 ty déng (+10%YoY, chi phi SG&A/doanh thu dat 22,7%); 2/ trong ky
doanh nghiép ghi nhan doanh thu tai chinh dat 431 ty dong (+164%YoY) ti thodi vén; 3/ Thué TNDN & mic
cao va dat 203 ty dong (ty suat thué hiéu dung dat 86%, do chi phi lai vay cao hon 30% EBITDA nén khong
dugc khau trir thué). Téng hap lai, LNST-CDM quy 2 dat 16 ty déng (-96%YoY), & muic rat thap khi thiéu hut
doanh thu tur cho thué dat

o VE tai san, cac diém dang chu y bao gom: 1/ Khoan phai thu ngén han ti khach hang dat 750 ty déng, phan
I6n tur tién ti cho thué dat véi khach hang; 2/ Gia tri hang ton kho tiép tuc gia tang va dat 33,4 nghin ty dong,
tap trung tai cadc du 4n ma doanh nghiép dang trién khai (KBT Trang Cat, KDT Khoai Chau, KCN Léc Giang va
Trang Dué 03).

e Du ng vay (ngan va dai han) tiép tuc & muc cao va dat 32,7 nghin ty dong (ty & ng vay/VCSH dat 121%), cho
thay doanh nghiép van dang vay ng dé tap trung vao phat trién cac du an hién co.

o VGi két qua kinh doanh khéng tich cuc trong moi trudng lai suat cao (dnh hudng téi tién do ghi nhan doanh
thu tr Trang Cat), chung téi dang danh gia lai trién vong doanh nghiép va sé cap nhat trong cac bao céo tiép
theo. Hién nay gid muc tiéu ctia KBC & 41.300 dong/cp (Upside +48%)
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BAO CAO PHAN TiCH

Bao cao nay dwoc lap nhdm muc dich cung cip cho nha dau tw mot géc nhin vé doanh nghiép va hé tro nha diu tw trong viéc ra
cac quyét dinh dau tw. Bao céo duoc lap trén co s& phan tich hoat déng cia doanh nghiép, dw phdng két qué kinh doanh dwa trén
nhirng di¥ li&u cap nhat nhat nhdm xac dinh gia tri hop ly ctia cb phiéu tai thoi diém phan tich. Chang t6i da cd géng chuyén tai day
da nhirng danh gia va quan diém cta ngwdi phan tich vé cong ty vao bao céo nay. Nha dau tw mong muén tim hiéu thém hodc cé y
kién phan héi, vui 16ng lién lac véi ngudi phan tich hodc bd phan hd tro khach hang cla chung toi.

Cac loai khuyén cao

Khuyén Nghi MUA TiCH LOY NAM GII GIAM TY TRONG BAN

Tbng murc sinh |&i bao gdm ¢ tre trong 12 thang >20% 5% dén 20% | -5% dén 5% -20% dén -5% <-20%

Trong moét sé trworng hop, ching t6i khdng dwa ra khuyén nghi mua/ban cu thé ma chi dwa ra mét sé dinh gia tham khdo dé nha
dau tw c6 thém théng tin, dwoc xép loai khuyén nghi QUAN SAT.

GIOI THIEU

CTCP Chirng Khoan Rong Viét (viét tit Ia VDSC) dwoc thanh 1ap vao ndm 2006, dwoc phép thwe hién day du cac nghiép vu chirng
khoan gdm: méi gi&i, tw doanh, béo lanh phat hanh, tw van tai chinh va tw van du tw, luu ky chirng khoan. VDSC da mé rong mang
lwdi hoat ddng dén cac thanh phé I6n trén toan québc. V&i thanh phan cb déng chién lwoc cling 1a dbi tac Ién nhw Eximbank, CTCP
Quan Ly Quy Viét Long,... cung ddi ngii nhan vién chuyén nghiép, nang dong, VDSC cé tiém lwc vé con ngudi va tai chinh dé cung
cap cho khach hang nhirng san phdm — dich vu phu hop va hiéu qua. Bac biét, VDSC 1a mét trong sé it cac cong ty chirng khoan
dAu tién quan tam phat trién doi ngl phan tich va wu tién nhiém vu cung cap cac bao cao phan tich hd tro' théng tin hiru ich cho
khach hang.

Phong Phan Tich & Tw Van Pau Tw cung cap cac bao cdo vé kinh té vi md va thj treong chirng khoan, vé chién luvgc dau tw, cac
bao c&o phan tich nganh, phan tich céng ty va cac ban tin chirng khoan hang ngay, hang tuan.

TRUNG TAM PHAN TiCH

Nguyén Thi Phwong Lam Dé Thanh Tung

Gidam déc Phan tich
lam.ntp@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1313)

Tran Thi Ngoc Ha
Trwéng phong Van hanh
ha.ttn@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1526)

Phan Thi Phwong Thao
Chuyén vién Van hanh
thao.ptp@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1526)

Trwéng phong cao cap

tung.dt@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1521)
* Ngan hang

Lé Huynh Hwong

Chuyén vién cao cap

huong.lh@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1524)
« Dau khi

Nguyén Dirc Chinh

Chuyén vién cao cép

chinh1.nd@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1530)
* Tién ich céng cong

Tran Ngoc Lan Anh

Chuyén vién

anh.tnl@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006
+Banlé

D6 Thach Lam
Trwéng phong cao cap
lam.dt@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1524)
* BDBS dan dung
+ Vat liéu xay dwng
» BBS Khu cbéng nghiép

Cao Ngoc Quan
Chuyén vién cao cap
quan.cn@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (2223)
+ Cang bién
* Hang khéng
» Dét may

Nguyén Thi Quynh Giao
Chuyén vién cao cép
giao.ntg@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1530)
* BDBS dan dung
* BBS Khu céng nghiép
Tran Thai Dwong
Chuyén vién
duong.tt@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006
+ Vat liéu xay dwng

Lé Tw Quéc Hung

Trwéng phong cao cap

hung.ltg@vdsc.com.vn

+ 84 28 6299 2006 (1530)
+ Chién luvgc Thi truong
* Kinh té vi md

Lé Ngoc Hlén
Chuyén vién cao cap
hien.In@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1524)
* Thay san
* Phén bon

T6 Hanh Trang
Chuyén vién cao cép
trang.th@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006

* Ngan hang

Nguyén Bao Hwng
Trwéng phong
hung.nb@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1526)
*Banlé
+ O t6 & Phu tung
« Tiéu dung
Vo Nguyén Vii Toan
Chuyén vién cao cap
toan.vnv@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006 (1530)
+ Kinh t& vi mé

Bui Duy Khoa
Chuyén vién cao cép
khoa.bd@vdsc.com.vn
+ 84 28 6299 2006

« Kinh t& vi mé
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SECURITIES DO THACH LAM, CFA | TRUONG PHONG CAO CAP

TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Ban bao cao nay dwoc chuan bj cho muc dich duy nhét 1a cung cép théng tin va khéng nham dwa ra bat ky dé nghi hay huéng dan
mua ban chirng khoan cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dwoc trinh bay trong ban bao cdo nay khong tinh dén sy khac
biét vé muc tiéu, nhu cu, chién lwgc va hoan canh cu thé cia tirng nha dau tw. Ngoai ra, nha dau tw cling y thirc c6 thé cé cac
xung dét loi ich anh hwéng dén tinh khach quan ctia ban bao cdo nay. Nha dau tw nén xem béo cao nay nhw mdt ngudn tham
kh&o khi dwa ra quyét dinh dau tw va phai chiu toan bd trach nhiém dbi véi quyét dinh dau tw cGa chinh minh. RongViet Securities
tuyét déi khéng chiu trach nhiém dbi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sy kién bi coi la thiét hai, déi véi viec str dung toan
bd hodc tirng phan théng tin hay y kién nao cltia ban bao céo nay.

Toan bd cac quan diém thé hién trong bao cao nay déu la quan diém ca nhan cta ngudi phan tich. Khong cé bat ky mét phan thu
nhap nao ctia ngwdi phan tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén cao hay quan diém cu thé trong ban céo cao nay.

Théng tin s& dung trong bao céo nay dwoc RongViet Securities thu thap tir nhixng ngudn ma ching téi cho |& dang tin cay. Tuy
nhién, chung t6i khéng dadm bao rang nhirng théng tin nay la hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va wéc tinh trong danh
gia clia chung t6i c6 gia tri dén ngay ra bao cao va cé thé thay di ma khong can bao céo trwéc.Ban bao cao nay duoc gitk ban
quyén va |4 tai san clia RongViet Securities. Moi sy sao chép, chuyén giao hodc slra dbi trong bt ky trwérng hop nao ma khéng cé
sy ddng y ctia RongViet Securities déu trai luat, Ban quyén thuéc RongViet Securities, 2026.

—
MANG LUGI1 HOAT PONG

9

CN. Ha Noi

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET - HOI S&
Tang 1 dén Tang 8, Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh

© (+84)2862992006 @ info@vdsc.com.vn
@ www.uvdsccomyvn  MST 0304734965

CHINHANH HA NOI CHINHANH VUNG TAU

Tang 10, Toa nha Eurowindow, 02 Ton That Tung, Tang 2 Toa nha VCCI Building, 155 dudng Nguyén Thai Hoc,

Phudng Kim Lién, Thanh phé Ha Noi Phuting Tam Thang, Thanh phé Hé Chi Minh

© (+84) 246288 2006 © (+84) 254777 2006

@ (+84) 2462882008

CHI NHANH NHA TRANG CHI NHANH BINH DUONG

Tang 7, Toa nha Sacombank, 76 Quang Trung, Tang 3 Toa nha Becamex Tower, s6 230 Dai 16 Binh Duong,

Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa Phuang Phu Lgi, Thanh phd H6 Chi Minh
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